PREFECTURE DU RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DE L’EQUIPEMENT

SERYICE HABITAT - VILLE

GESTION SOCIALE DU LOGEMENT

ARRETE PREFECTORAL N° 2006~628) PORTANT APPLICATION A LYON
DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L 631-7 ET SUIVANTS
DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Le préfet de In région RIEIONE-ALPES
préfet du RETONE
of ficicr de Iz lémion d’honneur

Vi le Code de fa construction ¢t de habitation et notamment les arigles L631-7, L 631-7-1 ¢t
L 631-7-2 modifigs,

Vu le cods pénéral des collectvitds territoniales,

Vi le décret n° 2004-374 du 29 aveil 2004 relatif aux pouveirs des préfets el & action des
services de 1'Etat dans [es répions ¢l les départements ;

Vit Iz nécessile de protéper 1"habilat existant et préserver un équilibre entre habitat €1 activitds sur
le territoire e bz Ville de Lyon.

Sur proposition du préfon, seeréuire généeal de In préfecture du REHONE,

ARRETE

Article 1" =

L'autorisation pefalable au changement d usage de losaux destings & 1habitation, délivide par le
directeur départemental de I"équipement sur délégation du préfet aprés avis du maire de LYON
el du maire d'srrondissement, est subordomée aux modalitds définies par le présent arrdtd,

L'awtorisation de changement d’usage cst accordée & titre personnel. Elle cesse de pradiuice effel
lorsqu'il est mis fin, & titre définiiif, pour quelque raison gue ce soit, & "exercice professionnel du
Bénéficiaire. Toutefols, lorsque 1*aulorisation cst subordonnde & une compensation, le titre ¢st
attnché an local et non i la personne,



Article 2 -
En vue de préserver un équilibre entre habitation ¢t agtivilds au sein du pdrimétre de Thyper
centre ¢c Ja ville de Lyon, I'zutorisation préafable aw chimpement &' usage de locaux destnés 4
Phabitation cst soumise au principe de compensation des lors | .
- que lz iransformation corsiste & aflecter les losaux & un autre wsaes aus Phabilation, . .
- que ces locaus, objet du changoment d'usage, représentent une surface égale o supdricure &
100 m2,
- et gqu'ils se sitent & Fintéricur d'un périméire dit « hyper centre » diting en annexe (cf plan

Jom).

Les locaux avant fzit 'ohjet d'un peéeddent ammété de changement d'usage sans compensy tion sont
goalement soumis & la régle définic duns le présent article 2 dés fors quiun nouveau petitionnaire
gsire s'installer dans lesdits locaun,

A partic du geuil de 100 m2, je mécanisme de compensation s'applique & partir du prentier m2 de
surface concemée par le changement < usage. Ce dispositif’ s'applique pour toutes les demandes
successives dlextension dans un délai de 10 ans & partir de Iz date de délivrance de la i
autorisalion.

Article 3~
En vue de préserver I'équilibre au sein &' un méme immenble, sur Pensemble du ewitoire de la

ville de Lyvon, la demande de changement d'usage ne pourra pas &ire accordée sur plus de 50 %6
de 12 surface totale de la construction concernde,
Toutefois, il pourta étee dérogd & cette régle
- dans le cas d'implantation dpetivitd, de quelgee notuce qu'elle soit, affectant Iz totalité
de "immeuble ;
- pour les immevbles d2 petiie taille dont la surface totale cst inféricure & 300 m2,

Art EEIIL' f =
Sur I"ensemble du territoire de Ia ville de Lyon, lorsque la demande de chanpement d'usage ne

porle que sur tne partic du local en application de I'anicle L 631-7-2 du code de la construclion
¢l de Ihabitation, la surface réservée 4 un autre psage que I*habiiation ne peul &tre supdricurs &
5025 Cene strface n'est jamais soumise 4 compensation,

Article 5 -
I oest mappelé qulen local est répuéd & usage d'habitation %Il éipit affecié 4 eet usage au

1“Janvier 1970, Pour les locaus construits aprés 1970, usige est celui eésultan du permis de
construire. Les locaws avant, depuis cette date, fait Uobjet de travaus avee pour effel d'en changer
Ja destination, ont I'usage résultant du permis de construire obtenu ou de Ja déclaration préalable

elfociude,

Article 6 -
La compensalion consiste en la transformation en habitation de locawx ayant un aulre usage que

IPhabitation aw 1< janvier 1970 et n'ayant pas ddja é1é unilisés 4 titre.de compensation. Les locaux
de compensation doivent tre de qualité ¢ de surface mw moins Cquivalentes 4 cellus !".u!'s.am
I"objet du changement d'usage. Les locaux situés en rezstle-chzussée ne pourronl pas senvir de
compansation & Pexception de coux situds en rez-dechaussée surdlevé ou dans des immeubles sur
cour | ces dossiers seront examinds en fonction de ka qualité d'habitabilité de ces locau,



Notice Leehnigue d*information du public relatif & 'arvété préfectornl portint
application i Lyon des gi_spusilim:;.llgs articles L 631 7 1 ct suivanis do CCH

Article 1 o1 article 6 :
Les ooy faisiit Pobjet d'un changement 'usage ainst que les locanx offens en compensation (le

cas échéant) scront mentionnés dans Inutorisation aves les plans ¢l les suzfaess en miF,

Article 2 :
§ 1: Cos dispositions s'appliquent pour tontes les activités quelque quelles soiem (profussions

libérales, netivitgs commercinles... }
A Pextérieur du périmétre de 1 hyper centee, | nutosisation est exonérie de compensation,

$ 2+ Cette disposition rappelle gue Ie Josal qui fait I'ehyst &'un changement d'usage {dans Jo cas d'un
professionnel déjd régulidrement installé) et qui p'avail pas fait I"ohjet de compensation ¢st sOWMIS &
une nouvelle denande quelque soit 1z profession excrode. ) -

$ 3 : Cete disposition concerne 1a lere demnnde et les extensions enmuléss dans vn délal do 10 ans,
Aang pour exemple

Une 1** demande cst faite cn 2007 pour 90 ¥ dans le secteus de I'hyper — cenlre, o accondde sams
COmMpensIlic,

Une extension de 30 m® supplémemaire est demandée en 2012, Une compeneation serd alors
demandée pour les 130 m%

Artcle 3
Définiton de I surfise totle dhen immeble s°ézblit en additionnant 1z surfiuee hors comvre nette de

I"'ensemble des niveauy (ree de chaussde ot dages).

Articled
Cet artiele (il réfécence & Paricle L 631 7 2 <o CCHC.
N conserne uniquement 1a résideace principale du demandzur,

Article 6z
Pour les losaus siwués en rez de chawssée, 1 conviendra de respecter égnlement les disposilions

relatives aux alignements commearaiaux tu PLU en vigutur,

Article 83
- La définition d'un équipsment public ou ' iméred collcatil egl celle défnie par le PLU e vigueus,

« Me sont destinds 2 accucillic des fonctions J'imtérdt géndral, notarmment dans les domaincs
adminisranif, hospitalics, sanitsire, socizl, de enseipnement 1 des services annexes, culiurel, sportil,
de Ia defenss o de la séeurité , qu'il s'ngisse d'dquipemen:s repoadant aux besoins d'un ssrvice public
ou organisme privé chared de satisfaire un intéed collectif, »

« Les locauy ent rez de chausde sont exondeds de compensation smf s ces lozaux sont de benne qualité
(rez de chaussée surélevds, losalisées dims les immeubles sur cour, et Jou locaux présentant un
ensoleillement ou une luminosité comecle ...} ;



Article 7~

Les locaus de compensation doivent Clre situds sur le werritaire e Ta ville de Lyon.

Les locaus d habitation objet du changement dusage ef les locsux de compensation doivent e
wransformés de fagon concomitame. Les locaws 2pportés en compensation doivent répondre &
I"issue de leur wansformation aus normes définies par le déeret do 30 janvier 2002 relatif aux

caracténstiques du logement décent,

Article § -
L awtorisation visant au changement dusage de locaux d’hubitation peut éire exoncrée de
compensation dés lors
- au'clle est demandée pour lz réalisation d'un Squipament public ou d'imérét collectif,
« qu'il s’agit de locaux sitess en rex de chavssée ¢t que leur habitabilit¢ ne soit pes de bonne
qualied,

Article & -
Dans l¢ cadre d'un changement dusage impliquant lz transformation d’au moins 10 logements,

le demandeur deven intégrer au moins 20 %4 de logements sociaux dans les locaux previss pour la
compensation, Le caloul pour la répartition cntee les compensations logements privés et
losements socizux se fera en m2 et non en nombre de logements.

Article 10—

Le présent armitd est pris en fonction des régles édictées par les articles L631-7 et suivants du code
de lz construction et de D'habitation, et ns prijuse pas des autres législations applicables
notumment en matiére ' urbanisme,

Article 11 -
Towt recours contre le présent amété doit parvenir au tribuenal administratif de LYON daos le défai
de deux mois & compier de sa publication au recucil des acles adminstratils de la préfecture du

Rhane.

Article 12 -
Le préfer, scerétaire généeal de ln préfecture, et le drectour départemental de I'équipament, sont

charaés, chacun en ¢¢ qui le conceme, de Pexéeution du present arrelé qui sera public au recucil
des actes administratifs de la préfecture du Rhone, zecessible sur le site Internet de la préfecture

du Rhdne : www.rhone peef gous It

2t LYON, ie 2 0 DEC. 2006




